ALBERTO FORCHIELLI |l fondatore di Mandarin Capital: "Il sistema tiene
Il governo ha fatto saltare il settore immobiliare, ora la nazionalizzazione"

“Pechino evitera il disastro
ma gli investitori privati
non rivedranno iloro soldi”

L'INTERVISTA

1 governo cinese

non puo far altro
<< che intervenire.
Ecco perché non

sara un’altra Lehman Bro-

thers». Il crac di Evergrande,
uno dei maggiori costruttori

pitt. I 309 miliardi di dollari

didebitodellaso ietAriporta-
no al 15 settembre 2008, |
all’aria an-

quando a gambe
do la quarta banca di Wall
Street. Era I'apice della crisi
dei mutui subprime. Ora toc-
ca al mercato immobiliare ci-

nese. Ma, come fa notare Al-

berto Forchielli, numero uno
di Mandarin Capital, il para-
gone con Lehman regge fino
auncerto punto.

Gia nel 2012 si parlava del-
le citta fantasma della Ci-
na, come Ordos, in Mongo-
liainterna. E sieradiscusso
del ruolo di China Vanke,
China Overseas ed Ever-

grande, fra i maggiori co-
- ésuccesso? : '

5 -

«E accaduto che il governo
mesi fa & intervenuto, haim-
_postoun forte vincolo aimu-
tui e ha introdotto misure
per rallentare l'aumento
dei prezzinel settore immo-
biliare. Questo perché in al-

cune citta di prima fascia i
prezzi erano andati alle stel-
le. Parliamo dei 20 mila eu-
roalmetro quadro di Shenz-
hen, per esempio. Di con-
tro, nelle citta minori, di se-
conda, terza o quarta fa-
scia, € continuato questo ec-
cesso incredibile di costru-
zioni senza che si trovasse-
ro occupanti. Perd sostan-
zialmente ¢ stata la politica
del governo che ha dato il
“la” a questo fenomeno».
Quindicisonoaltrerealtaa
rischio?

«Come Evergrande, tutti
gli altri dieci grandi costrut-
tori sono messi malissimo
in Cina».
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| prezzi alle stelle
frenavano le giovani
coppie e la politica
delle nascite, cosiil
governo e intervenuto

Lagrande questione oraso-
no le obbligazioni di Ever-
grande. Ce ne sono dieci
che scadono da qui al giu-
gno 2025. Molti obbligazio-
nisti sono banche stranie-
re. Cosa potrebbe succede-
reloro?

«Bisogna sicuramente aspet-
tarsi una ristrutturazione e
una nazionalizzazione di
Evergrande. Sul fronte delle
banche e dei fondi d’investi-
mento stranieri, possono gia
direaddioal capitale investi-
to. Sono quelli che saranno
penalizzati piudi tutti».
Come mai?

«Perché alla Cina non inte-
ressa alcunché delle banche
straniere».

E da un punto di vista siste-
mico, bisogna essere preoc-
cupati?

«Non vedo grossirischi, per-
ché il sistema € molto pil
forte, pitisolido, in Cina. La
banca centrale non & indi-
pendente, il parlamento di
fatto non esiste perchéil po-
tere legislativo ed esecuti-
vo sono saldati fra loro, gli
istituti bancari sono tutti
del governo, quindi il siste-
ma pud reagire inmodo im-
mediato».

el

Come mai I’Occidente si &
accorto cosi tardi di quello
chestasuccedendo?
«Inrealta i timori esistevano
da tempo. I celebri 65 milio-
ni di appartamenti fanta-
sma dovevano finire. Il col-
pofinale? Lohadatoil gover-
no cinese, preoccupato dal
rincaro degli alloggi. Specie
per una questione demogra-
fica. Le giovani coppie non
acquistano piu case».
Perché costano troppo...
«Esatto. Ma cosi facendo le
persone non fanno il secon-
do o terzo figlio. E cosi si &
stoppata la speculazione im-
mobiliare. La battaglia, in Ci-
na, &controlademografiaca-
lante, fattore che hasacrifica-
toil settore immobiliare».
Analogie e differenze con
Lehman? :

«Le differenze sono eviden-
ti, come abbiamo visto. Ci0
che preoccupa ¢ I'enorme
massa di persone coinvol-
te. Solo in Cina parliamo di
almeno 200 milioni di per-
sone, fra detentori di bond
ediprodotti finanziari. Nu-
meri impressionanti, e che
fanno preoccupareil gover-
no di Pechino». F.GOR.—
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